BASES ESPECIFIQUES PER A LADJUDICACIO D’ONZE (11) HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL EN REGIM DE PREU CONCERTAT DE LLOGUER AL MUNICIPI D’ESPLUGUES DE
LLOBREGAT

(PROMOCIO PRIVADA PER PROPIETARI PRIVAT)

PROMOCIO ESPLUGUES DE LLOBREGAT

Carrer ORIOL, 6 (Esc. A)

08950 Esplugues de Llobregat
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1. Normativa d’aplicacid.

La normativa principal d’aplicacid és la seglent:

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccid Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels
habitatges amb proteccié oficial.

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Reial Decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el Bonus de lloguer jove i el Pla
Estatal d’Habitatge 2022-2025.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

- Llei11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencio de rendes
als contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei
24/2016, relatives a la proteccio del dret a I’habitatge.

- Llei12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

2. Dades generals de la promocid.

Es comunica I'inici de la comercialitzacié d’'onze (11) habitatges de proteccio oficial de lloguer en
régim de preu concertat situats al municipi d’Esplugues de Llobregat, al Carrer d’Oriol nimero 6,
Esc.A, pisos situats a la planta primera portes, 29,32 42 | 52, segona planta portes 2,3, 4i5 i
tercera planta portes 2,3 i 4, en compliment de I'article 101 bis de la Llei 18/2007 del dret de
I’habitatge. La promocié I’ha efectuat un propietari privat.

Propietari:

CREACIONS BRATMA 90, S.L. (en endavant, “Bratma”), domiciliada a Travessera de Gracia, 9,
08021 Barcelona.

2.1. Ubicacio:

Carrer d’Oriol nimero 6, Esc. A, pisos situats a la planta primera portes, 22,32 42 | 52, segona
planta portes 2, 3, 4 i 5 i tercera planta portes 2,3 i 4, 08950 Esplugues de Llobregat amb els
numeros de finca 31718, 31719, 31720, 31721, 31727, 31728, 31729, 31730, 31736, 31737 i
31738 del Registre de la Propietat d’Esplugues de Llobregat.

2.2. Caracteristiques de la promocid:

Complex residencial format per un edifici plurifamiliar aillat, compost per dues escales (A i B),
destinat a habitatges. En la Escala A existeixen 44 habitatges, dels quals 11 son habitatges amb
proteccié oficial en regim de preu concertat; essent els habitatges destinats al arrendament en
regim de preu concertat els situats a la planta primera portes, 22,32, 42|52, segona planta portes
23,32 4252 tercera planta portes 22, 32 j 42, als quals fa referéncia exclusivament el present
anunci. Per tant, les presents bases es refereixen als pisos situats a la planta primera portes,
29,38, 42 52 segona planta portes 28, 32, 42 52 j tercera planta portes 28, 32 43,

Pagina 2 de 8



2.3.Qualificacio definitiva:

Atorgada en data 3 de gener de 2024 per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, modificada
per resolucié d’31 de gener de 2024 en el sentit de canviar la titularitat de I'expedient 08-B-0012-
22 a favor de Bratma.

2.4. Superficies i preus:
SERVEIS
RESIDUS + QUOTA COMPLEMEN TOTAL
PIS UTIL VPC C+C TIPOLOGIA HABIT. BANYS BALCONS | RENDA HPO BI* AMB COMUNITARIA TOTAL TARIS VIVIENDAS
1-2 62,56 95,46 3H 2 0,00 626,23 26,81 8,84 82,88 744,75 351,12 1.095,87
1-3 52,61 78,13 2H 1 0,00 526,63 21,92 8,43 70,49 627,47 351,12 978,59
1-4 52,61 78,13 2H 1 0,00 526,63 21,92 8,43 70,49 627,47 351,12 978,59
1-5 52,61 78,13 2H 1 0,00 526,63 21,92 8,43 70,49 627,47 351,12 978,59
2-2 68,82 95,46 3H 2 13,90 688,85 29,41 9,05 91,65 818,96 351,12 1.170,08
2-3 57,87 78,13 2H 1 15,10 579,29 24,87 8,68 80,13 692,97 351,12 1.044,09
2-4 57,87 78,13 2H 1 15,10 579,29 24,87 8,68 80,13 692,97 351,12 1.044,09
2-5 57,87 78,13 2H 1 15,10 579,29 24,87 8,68 80,13 692,97 351,12 1.044,09
3-2 68,82 95,46 3H 2 13,90 688,85 29,41 9,05 91,65 818,96 351,12 1.170,08
3-3 57,87 78,13 2H 1 15,10 579,29 24,87 8,68 80,13 692,97 351,12 1.044,09
3-4 57,87 78,13 2H 1 15,10 579,29 24,87 8,68 80,13 692,97 351,12 1.044,09

*L'IBIté una bonificacié del 50% durant els dos primers anys

Limport mensual és el resultat de I'aplicacié de:

a)
b)

c)

e)

Renda: preu del modul de renda d’habitatge segons la qualificacid.

Serveis complementaris: corresponen al cost del manteniment del serveis
complementaris de que disposa l'edifici per a tots els residents i que formen partde
forma indissoluble a tota la promocié i, per tant, també estan a disposicié dels
arrendataris dels habitatges amb proteccid oficial, com sén als que es refereixen les
presents bases: Piscina, Pista de Pickleball, sala polivalent i coliving, sala de fitness,
taquilles intel-ligents, coworking, solarium, Gym exterior, area de relax, zona
enjardinada, zona infantil i desfibril-lador DAL.

IBI: Es I'lmpost de bens immobles.

Quotes comunitaries: sén els serveis i subministraments comuns (aigua i llum de I'escala,
cost de manteniment de l'ascensor, asseguranca del edifici, neteja i el cost del
manteniment de les zones comunitaries, consergeria).

Residus + AMB: Son les tasses de residus i el tribut metropolita de mobilitat de la
poblacié d’Esplugues.

D’acord amb la normativa, es permet I'assumpcié per part de I'arrendatari de despeses
generals i d’altres serveis fent-se constar de forma desglossada I'import de larendai lI'import
individualitzat i concret de les altres quantitats assumides per l'arrendatari, com s’ha fet al
guadre anterior.

2.5.Ambit geografic de la demanda:

Unicament a persones sol-licitants d’habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer al
municipi de Esplugues del Llobregat, que es trobin inscrites al corresponent Registre de
Sol-licitants.

En cas que s’esgoti la base de dades de persones interessades empadronades al municipi
d’Esplugues de Llobregat i no s’hagi adjudicat la totalitat dels habitatges, passats 6 mesos,
I'adjudicaciod dels habitatges es podra ampliar a sol-licitants empadronats en municipis limitrofs,
prioritzant sempre l'accés a les persones que compleixin els requisits establerts en aquest
anunci per a aquest tipus d’habitatge de proteccio oficial.
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3.Requisits per accedir als habitatges (en endavant, els “Requisits d’Accés”)

Del total d’habitatges de la promocid es reservaran 5 habitatges a les persones fisiques que
compleixin la totalitat dels seglients requisits:

1.

Estar inscrit definitivament en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial de PAgencia de I’Habitatge de Catalunya.
Tenir un maxim de 35 anys en el moment de I'adjudicacié.
Estar empadronats al Municipi d’Esplugues de Llobregat durant el termini minim de:
a. 3anys ininterromput
b. O 5 anys interromputs o ininterromputs dels darrers deu anys, sense que sigui
necessari que en l'actualitat sigui resident.
Numero maxim de persones de la unitat de convivéencia: 4 (quatre).
Ingressos: disposar d’uns ingressos de la unitat de convivéncia que permetin no
destinar més del 30 % (trenta per cent) dels ingressos nets al pagament del lloguer de
I’habitatge (renda i resta de conceptes inclosos al quadre de I'apartat 2.4 anterior);
ingressos que s’estima que sén 35.000.-€ a I'any.

Per a calcular els ingressos dels sol-licitants s’ha de tenir en compte l'article 9 del Decret
106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges
amb Proteccid Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb
proteccié oficial.

El restant d’habitatges i, en el seu cas, els que haguessin quedant vacants respecte als reservats
als residents de maxim 35 anys, s’adjudicaran entre les persones fisiques que compleixin la
totalitat dels segiients requisits:

Estar inscrit definitivament en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial de I'Agéncia de I’Habitatge de Catalunya.
Estar empadronats al Municipi d’Esplugues de Llobregat durant el termini minim de:
a. 3 anys ininterromput
b. O 5 anys interromputs o ininterromputs dels darrers deu anys, sense que sigui
necessari que en l'actualitat sigui resident.
Numero maxim de persones de la unitat de convivéncia: 4 (quatre).
Ingressos: disposar d’uns ingressos de la unitat de convivéncia que permetin no
destinar més del 30 % (trenta per cent) dels ingressos nets al pagament del lloguer de
I’habitatge (renda i resta de conceptes inclosos al quadre de I'apartat 2.4 anterior);
ingressos que s’estima que son 35.000.-€ a I'any.

LAgéncia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya haura de visar els contractes d’adjudicacio
definitiva dels habitatges, i en aquell moment a tal efecte, els adquirents hauran d’acreditar que
reuneixen els seglients requisits addicionals:

1.

Estar inscrit definitivament en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial de I'Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya en la modalitat corresponent.
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2. Que els ingressos totals de la unitat de convivéncia no superin els imports
indicats a continuacio:

6,50 vegades IRSC - preu concertat - venda i lloguer

4 membres o
mes

Zona A 80.963,31 83.467.33 87.057.32 89.959.23

3. Que no son titulars de ple domini o d’un dret real d’us i gaudir sobre un
habitatge subjecte al regim de proteccié publica o que, en cas de ser
propietari, s’inclou en alguna de les excepcions en la normativa vigents.

4. Que no és titular d’'un habitatge lliure o de que, en cas de ser titular, s’inclou
en alguna de les excepcions previstes en la normativa vigent.

La verificacié del compliment dels Requisits d’Accés es fara mitjancant I'estudi de viabilitat a
través de la pagina web de Bratma, on els interessants hauran d’aportar la seglient
documentacié:

- Amb caracter general: resolucid ferma d’inscripcid definitiva en el Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de I'’Agencia de I'Habitatge de Catalunya
i certificat d'empadronament o Historic d’empadronament al municipi d’Esplugues del
Llobregat.

- Sis’és treballador per compte aliena:
e DNI (per les dues cares) / Passaport / Targeta de residencia.
e Declaracié de Renda Persones Fisiques, la darrera disponible.
e Les tres darreres nomines i contracte de treball.
e Informe vida laboral.

- Sis’és treballador per compte propia (autonom):

e DNI (per les dos cares) / Passaport / Targeta de residéncia (si n’hi ha: escriptura
de constitucié/poders i CIF de 'empresa).

e Declaracié de Renda Persones Fisiques i impost de societats (si n’hi ha), les
darreres disponibles.

e Tres ultims justificants de pagament d’autonoms.

e Dos ultims trimestres d’'IVA (Mod. 303 0 390) i a un document PDF explicacio del
seu negoci i/o activitat, i tot allo que consideri important.

e Informe de vida laboral.

- Si s’és pensionista:
e DNI (per les dos cares) / Passaport / Targeta de residéncia.
e Declaracié de Renda Persones Fisiques, la darrera disponible.
e Certificat de pensié / Documentacio que justifiqui els seus ingressos.
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Morositat: el sol-licitant permet accedir a la base de dades ASNEF (Asociacién Nacional de
Establecimientos Financieros de Crédito). No s’acceptaran aquelles sol-licituds d’usuaris amb
morositat previa.

4.-Sistema d’adjudicacio:

L'Agencia de I’'Habitatge de Catalunya facilitara a Bratma el llistat de persones inscrites al Registre
de Sol-licitants d’Habitatge amb proteccié oficial i empadronats a Esplugues de Llobregatper
ordre d’antiguitat d’inscripcid que acompleixen els Requisits d’Accés indicats a I'apartat anterior.
Bratma anira comunicant de forma fefaent (per correu electronic o qualsevol altre mitja que
acrediti el contacte/comunicacid) la present comercialitzacié a les persones incloses en el
mencionat llistat per ordre d’antiguitat d’inscripcié al Registre, fins esgotar la disponibilitat dels
habitatges.

Els interessats en resultar adjudicataris del lloguer d’un dels habitatges, hauran d’accedir a la
pagina web de Bratma a on (a) hauran de completar el corresponent formulari per manifestar el
seu interes en ser llogaters (b) i adjuntar la documentacié completa que acrediti el compliment
dels Requisits d’Accés. El termini maxim del que disposaran els interessats per a dur a terme les
anteriors accions sera de 10 (deu) dies habils des de que hagin rebut la comunicacié de Bratma
sobre la comercialitzacio. A més, si Bratma detectés que és necessari aportar documentacié
addicional o que es completi la documentacié ja aportada correctament, l'interessat disposara
d’un termini maxim de 5 dies habils per aportar la dita documentacié des de que se li comuniqui
per Bratma; en cas de no aportar-la en aquest termini es tindra per desistit automaticament de
la peticid/interes.

Lemplenament del mencionat formulari i I'aportacié de la documentacié completa que acrediti
el compliment dels Requisits d’Accés marcara l'ordre d’antiguitat corresponent a efectes de que
els interessats puguin resultar adjudicataris d’'un contracte de lloguer, sempre i quan de I'analisi
de la dita documentacié es verifiqui que es compleixen els Requisits d’Accés. En tot cas, en relacié
amb aquest ordre d’antiguitat I'adjudicacié es dura a terme per ordre de preferéncia segons la
major antiguitat de la inscripcié al Registre de Sol-licitants.

Una vegada Bratma hagi confeccionant, seguint el procediment anterior, la llista de candidats
que hagin passat la verificacié del compliment dels Requisits d’Accés, Bratma els convocara per
tal que escullin el seu habitatge; seleccid que es fara també seguint I'ordre d’antiguitat indicat.

Les persones seleccionades, un cop escollit el seu habitatge, disposaran d’un termini de 48 hores
per realitzar la reserva amb I'entrega de I'import equivalent a una mensualitat de la renda de
I’habitatge corresponent.

Si algun dels interessats seleccionats no realitza la reserva o desisteix del procés per qualsevol
motiu, Bratma anira citant a la resta de candidats en funcié de I'ordre d’antiguitat indicat fins que
es completi la reserva i subscripcio dels contractes de la totalitat dels habitatges.

La informacio sobre els habitatges i la relativa al present procés de comercialitzacié en general,
aixi com l'estudi de viabilitat que hauran de realitzar les persones interessades, es fara a través
de la pagina web: https:// www.vpoespluguesbratma.com Al mateix temps per qualsevol dubte
podra contactar amb nosaltres trucant al telefon 934 10 00 79 del Servei d’Atenci6 al Client o per
correu electronic a I’ adreca comunicacion@grupocorp.es. L'Horari d’atencié comercial sera de
8:30 a 14:00h i de 15:00 a 17:30h de dilluns a dijous i divendres de 8:30 a 15:00h.
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5.Condicions de I’Adjudicacié:

a)

c)

La durada del contracte sera minim de 1 any, el qual sera de compliment obligatori per
I'arrendatari. Finalitzat aquest termini, el contracte es prorrogara per periodes anuals fins a
un maxim de 7 anys d’acord amb la LAU.

En cas que l'arrendatari desisteixi del contracte amb anterioritat a la finalitzacié del primer
any haura d'abonar a l'arrendador amb una indemnitzacié equivalent a 1 mes de renda per
cada any que resti per complir o, en el seu cas, la part proporcional de I'any en qlestié.

El rebut del lloguer estara format per la rendailaresta de conceptes indicats a I'apartat
2.4. El pagament del rebut de lloguer sera mensual, dins dels 7 primers dies de cada mes, i
estara domiciliat en una entitat bancaria.

A partir del primer any de vigéncia del contracte i de manera anual, s’aplicara sobre la renda
I'IPC o I'index que correspongui als contractes de lloguer resultant del comput nacional.
Sobre la resta de conceptes s’aplicaran de manera anual els increments o decrements
corresponents a cada exercici.

En el moment de la signatura del contracte I'arrendatari haura de fer entrega del import
equivalent a una mensualitat de renda que es regulara amb la mensualitat de la renda ja
dipositada en el moment de la reserva i passara a configurar-se una com a fianca legal
obligatoria, que respon en cas d'incompliment del contracte. En funcié de la documentacid
aportada es podra demanar altres garanties addicionals (fiancament solidari) que doni
satisfaccid al propietari a fi de prevenir qualsevol risc d'impagament.

La fianca legal obligatoria i I'aval o garantia addicional, en el seu cas, es mantindran vigents,
sense cap excepcid per cap concepte, fins a I'extincié del contracte.

La contractacid dels subministres d’aigua i electricitat aniran a carrec de la propietat, que
fara el canvi de titular d’aquests subministres a nom del llogater amb efectes des del primer
dia del contracte de lloguer. El llogater, a la fi del contracte, haura de tornar els subministres
a la propietat tal i com se li van entregar, donats d’alta i sense cap deute pendent.

6.0bligacions que assumeix I'adjudicatari:

a)

b)

c)

Demostrar i facilitar la comprovacié del compliment dels Requisits d’Accés i presentar tota la
documentacié necessaria per al contracte aixi com pel seu visat, abonant anticipadament.

Comunicar al promotor les persones que viuran a I’habitatge, les quals constaran en el
contracte d’arrendament. La residéncia en I’habitatge d’alguna persona no autoritzada
donara lloc a la resolucié del contracte d’arrendament.

Complir les obligacions contractuals i les normes de convivencia.

Destinar I’habitatge com a domicili habitual i permanent, i en cap cas destinar-lo a segona
residencia o a un altre Us. LUarrendatari haura d’ocupar I’'habitatge en el termini maxim de
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tres mesos des de la formalitzacid del contracte, sense perjudici de que mentre no I'ocupi en
tot cas haura d’abonar els rebuts mensuals que es girin.

e) Larrendatari, aixi com cadascuna de les persones que conviuran a I’habitatge autoritzaran a
Bratma a la comprovacio de les dades necessaries per 'adjudicacié de I’habitatge davant els

organismes publics.

f) Lincompliment de les obligacions suposara la perdua automatica de l'adjudicacidé o la
resolucid del contracte.

7.0bservacions:

No seran admeses les sol-licituds que no compleixin els requisits indicats.

La manca de presentacié de la documentacio acreditativa dels Requisits d’Accés i/o la declaracid
d’informacid no ajustada a la realitat, comportara I'exclusié immediata del procés o la resolucio
posterior del contracte.

% %k %k %k k

Novembre de 2025.
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